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) STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIiKU JEDNOTEK

) Cast L.
ZAKLADNI USTANOVEN]

CL1
Nazev a sidlo

1) Nézev spoleCenstvi:  Spoleenstvi vlastnikd jednotek bl. 525, &.p. 3096 - 3109, ulice Javorovéa, Most

2) Sidlo: Most, ul. Javorova, bl. 525, &.p. 3100, PSC 43401

3)
4

)

1

2)

3

Spolecenstvi vlastnikii je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za t&elem zajisténi spravy nemovité véci —
domu a pozemku uvedeného v €&l. 2 odst. 1.

Spoleenstvi vlastnikd vzniqu podle zékona ¢&. 72/94 Sb. dne 31. kvétna 2011 a bylo zapsano ve vefejném
rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem oddil S vloZka 5590 a ma p¥idélené identifikacni &islo 28748328.
Cleny spolecenstvi jsou vlastnici bytovych a nebytovych jednotek v domé (dale jen ,,jednotka™).

CL2
PiFedmét Einnosti

Cinnost spole&enstvi vlastnikii spo&iva v zajistovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci je pozemek/pozemky

(parcelni ¢islo st. 6340, 6341, 6342, 6343, 6344, 6345, 6346, 6347, 6348, 6349, 6350, 6351, 6352, 6353, 6354,

6355), na némZ/nichZ se nachazi dim &. p. 3096, 3097, 3098, 3099, 3100, 3101, 3102, 3103, 3104, 3105, 3106,

3107, 3108, 3109 zapsany u Katastralniho titadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Most.

Spoledenstvi vlastnikli nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné &innosti

podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo &lenem.

Cinnostmi tykajicimi se spravy nemovité v&ci z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni ipravy a jiné zmény, véetn& zmé&n vedoucich ke
zmén& v u€elu uZivani:
al) spole¢nych &4sti domu,
a2) technickych zafizeni domu jako spoleénych &asti,
a3) spolednych &asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastnikem jednotky, pokud podle prohlageni
vlastnika nebo t&chto stanov nejde o &innost ptislusejici vlastnikovi jednotky v ramci spravy této spole¢né
&asti na vlastni naklady; p¥i€emz spoledné &4sti a vymezeni spole¢nych &asti vyhrazenych k vylu¢nému
uzivéni vlastnikem jednotky jsou uréeny prohlaSenim vlastnika,

b) revize technickych siti, spolenych technickych a technologickych zatizenf domu, protipoZarnich zatizeni,
hromosvodii, rozvodi energii, tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaCnich zafizeni, a jinych
spole&nych zatizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku a Gdrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatné&ni prava vstupu do jednotky v pfipadg, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou jednotku, v&etng
moZnosti poZadovat v odivodnénych ptipadech pfedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
pravnich predpisG vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni
spole&né &asti domu.

4) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména:

a) zajisfovani veSkeré sprévni, administrativni a operativn technické &innosti, v&etn& vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavéni dokumentace stavby odpovidajici jejimu skuteCnému
provedeni podle jinych pravnich predpisii a zajisfovani dal3ich innosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich ptedpisi,

b) stanoveni a vybirani pfedem urenych finan&nich prostfedkd od ¢lend spolecenstvi jako zéloh na prispévky
na spravu domu a pozemku a na thradu nakladii na plnéni spojend s uzivanim jednotek (déle jen ,Sluzby*),
vedeni jejich evidence, jejich vyugtovani, vymahéani a vypofadani se ¢leny spolecenstvi,

¢) vedeni Uletnictvi, zpracovani a predloZeni dafovych pfiznéni, fadné hospodafeni s majetkem a pFijmy
spolegenstvi, s finan&nimi prosttedky placenymi &leny spole€enstvi, vedeni evidence néakladt vztahujicich se
k nemovité véci a k &innosti spoletenstvi vlastnikh a provadéni daldich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich ¢innostf,
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d) vedeni seznamu ¢&lenti spoleenstvi, . N

e) uplatiovani a vyméhéni plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym ¢leniim spoleéenstv.i, které jim ukladaji jiné
pravni ptedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shroméazdéni vlastniki jednotek,

f) vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikd jednotek,

g) <&innosti spojené s provozovanim spolednych &asti a technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym osobam neZ
vlastnikéim jednotek v domg, v&etng sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich smluv,

h) <&innosti spojené s najmem spole&nych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi viech vlastnikd jednotek v domg,
veetnd vybirdni nijemného a uhrad za sluzby, vedeni jejich evidence, jejich vymahani, vyuctovani a
vypofadani se ¢leny spoledenstvi.

Spolegenstvi vlastniki je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatiiovat naroky z poruseni

smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smluv tykajicich se:

a) zajidténi n&kterych &innosti spravy domu a pozemku tfeti osobou (spravcem) za podminek stanovenych
z4konem nebo shromazd&nim vlastniki,

b) zajistdni dodavek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek (nejde-li o sluZby, jejichz dodavky si ¢lenové
spolegenstvi zajist'uji od dodavatele ptimo),

¢) pojisténi domu,

d) najmu spolednych &asti domu,

€) najmu byt nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spole€enstvi vlastniki.

Cast 1L
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spoledenstvi vlastniki je neoddgliteln& spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.

Za dluhy spole&enstvi vlastnikii ru¢i &len spole&enstvi v poméru podle velikosti svého podilu na spolednych
Sastech.

Pti ptevodu vlastnického prava &lena spoledenstvi k jednotce nevznika spole€enstvi vlastnik@ povinnost
vyporéadat ptisp&vky na spravu domu ani zélohy na sluzby spojené s uZivanim jednotky ke dni u¢innosti pfevodu.
Spoleenstvi vlastnikd je povinno na zaklad& Zadosti ¢lena spoledenstvi vyhotovit tomuto &lenovi potvrzeni pro
pfevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na
nabyvatele jednotky, poptipad¥ Ze takové dluhy nejsou. Poplatek za vyhotoveni potvrzeni hrazeny Zadatelem &ini
1210 K&,

Spolecni ¢lenové spoledenstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spolegném
jméni, jsou povinni urdit a zmocnit spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava viigi spoledenstvi
vlastnikfl. Spole¢ni ¢lenové jsou povinni pfedloZit zmocn&ni v pisemné podobé statutarnimu organu spole&enstvi.
Zmocnéni musi byt pfedloZeno do 30 dnii od nabyti jednotky, nebo vzniku spoleéného &lenstvi, nebo piijeti
t&chto stanov. Neutini-li tak, uhradi povinny sankci ve vysi 3 000 K&,

ClL4
Seznam &leni spoletenstvi viastnikit

Spoleenstvi vlastnikli vede seznam &leni spole€enstvi vlastnikd. V seznamu &lendl spoledenstvi vlastnikéi musi

byt u kazdého &lena spole€enstvi vlastniki uvedeno:

a) jméno a pfijment,

b) datum narozeni, popt. rodné &islo,

¢) adresa mista trvalého pobytu,

d) dorutovaci adresa, na které vlastnik jednotky ptebira postu (dale jen dorudovaci adresa), v ptipad¥, Ze neni
shodna s adresou mista trvalého pobytu; doru€ovaci adresa musi byt v Ceské republice,

e) spolecny zéastupce, v ptipad& spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole&ném jm&ni manzeli.

Seznam ¢&lend spolecenstvi vlastniki je zpfistupnén &leniim spolegenstvi vlastnikd zplisobem uvedenym v &1. 5

odst. 1 pism. g) stanov.

Cleny spoleCenstvi vlastnikill, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi vlastnikil, zapiSe spoleCenstvi

vlastniki do seznamu ¢&lentt spolegenstvi vlastnikd neprodlen& poté, kdy &len spoledenstvi vlastnikd oznami

pr(zkalz)ate]né nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spoledenstvi vlastnikii dozvi o této skutecnosti jinym

zpiisobem.

CL5
Clenska priva a povinnosti a jejich uplatiiovini

Clen spole&enstvi mé4 prava uréena v obecnd zavaznych pravnich predpisech, t&chto stanovéach a v rozhodnutich
organii spolecenstvi, a to zejména:



2)

g)
h)

ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek uréenych t&mito stanovami a obecng
zavaznymi pravnimi pfedpisy,

ucastnit se jednani shroméZ#déni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné tidasti na rozhodovan{
mimo jednani,

volit a byt volen do organil spole&enstvi,

pfedkladat organtim spoleCenstvi ndvrhy a podnéty k &innosti spoledenstvi a k odstranéni nedostatkd
v &innosti spole&enstvi,

seznamovat se s hospodafenim spoleenstvi a zpilisobem spravy nemovité véci, v&etn& nahliZeni do smluv
uzavienych ve vécech spravy, do getnich knih a dokladd, pfiemZ pro nahliZeni plati pravidla uvedena
v odstavci 6),

nahliZet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 6) do pisemnych podkladii pro jednani shromaZdéni
vlastnikdi, zapisti ze shromaZdéni, jakoZ i do podkladd, z nichZ vyplyva ur&eni jeho povinnosti podilet se na
nakladech na spravu nemovité véci, na ndkladech na sluzby a podilet se na dhradg& ztraty spole&enstvi,

Zadat statutarni organ spoledenstvi o sd&leni jména a adresy kteréhokoliv &lena spoledenstvi nebo najemce
jednotky v domég&,

obdrZet v&asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci za celé spoledenstvi a zaloh na
tihradu sluZeb za jednotku, a to nejpozdgji do &ty¥ mésicl od skondeni kalenddiniho roku. Vyuétovéni zaloh
na thradu sluZeb bude provedeno na vlastnika evidovaného ke dni 31. 12. vyaétovavaného roku,

obdrZet pieplatek z vytG&tovani zaloh na (hradu sluZeb, a to nejpozd&ji do 31. 7. nasledujiciho roku,
nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak. Reklamace vyt&tovani musi byt uplatnéna pisemn& do 21 dni od
obdrZeni vytétovani. Pokud byly uplatnény reklamace, které spole&enstvi uznalo, je koneny pieplatek
splatny do 31. 8. nésledujictho roku. Pfi vyplaté finan¢niho pteplatku ma pravo spoledenstvi zapo&ist své
splatné pohledavky vici vlastnikovi.

Clen spoledenstvi ma povinnosti uréené v obecn& zévaznych pravnich predpisech, téchto stanovach a
v rozhodnutich organt spoleenstvi, a to zejména:

a)
b)

)

d)

e)

2

h)

)

i)

dodrZovat pravni pfedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organti spoleenstvi pfijatd v souladu s obecng
zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

véas hradit:

b1) pFispévky na spravu nemovitych véci, a to nejpozdgji do 25. dne v mésici, za ktery je Ghrada hrazena,

b2) zalohy na tihradu sluZeb, a to nejpozdéji do 25. dne v mésici, za ktery je Ghrada hrazena,

uhradit nedoplatek z vyuétovani sluzeb nejpozd&ji do 31. 7. nasledujiciho roku, nestanovi-li jiny pravni
pfedpis jinak. Reklamace vyi&tovani musi byt uplatnéna pisemné do 21 dnti od obdrZeni vytétovani. Pokud
byly uplatnény reklamace, které spoleenstvi uznalo, je konetny nedoplatek splatny do 31. 8. nésledujiciho
roku,

v piipad® prodleni s pen&Zitym pln&nim ve prosp&ch spoledenstvi, které pfesahuje 5 dnii ode dne jeho
splatnosti, uhradit spolegenstvi irok z prodleni ve vy$i 1 promile z dluZzné &4stky denné, nejméné viak 10 K&
za kazdy i zapo&aty mé&sic prodleni, pfipadng Grok nebo poplatek z prodleni ve vy$i stanoven¢ jinym pravnim
predpisem,

fidit se pfi uZivani spolednych &asti pravidly pro uZivani spoleénych &asti nemovité véci a spoleénych
zafizeni domu, obsaZenymi v t&chto stanovach, v domovnim fadu, pokud bude pfijat, a v usnesenich orgént
spole&enstvi schvalenych v souladu s obecn& zdvaznymi pravnimi pfedpisy a t&mito stanovami, vCetné
pokynii stanovenych pro provoz spoleénych zafizeni vyrobcem nebo sprévcem technickych a
technologickych zafizeni,

¥dit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecn& zavaznych pravnich pfedpisech, v t&chto stanovach a
v usnesenich organdi spoledenstvi schvalenych v souladu s obecn& zdvaznymi pravnimi pfedpisy a t€mito
stanovami,

udrZovat sviij byt a spole¢né &asti, které ma vyhrazeny k vylu&nému uZivéni tak, jak to vyzaduje nezavadny
stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zm&ny nebo podkozeni spoleénych Casti nebo ztiZeni vykonu
opravnéni svobodng spravovat, vylung uZivat a uvnit stavebn& upravovat sviij byt a uzivat spole¢né Casti
jinym ¢&lentim spoledenstvi,

zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro uzivéani spolednych &asti, jakoZ i plnéni vyse uvedenych
povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu,

0znamit statutdrnimu organu spolecenstvi viastniki pisemné& do 30 dnit:

i1) nabyti jednotky do vlastnictvi,

i2) adresu trvalého pobytu a adresu pro dorucovani,

i3) ¢islo svého bankovnfho uétu,

i4) podet osob, které budou mit v byt domacnost,

i5) po&et osob, jeZ v byt& bydli po dobu &inici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendainim roce;

i6) jméno a adresu osoby, jiz &len spole€enstvi pfenechal byt do uZivani, véetng udaji uvedenych pod body
i4) a i5);

i7) jakoukoli zm&nu tdajii uvedenych pod body i2) az i6), '
odstranit na svoje naklady zavady a poskozeni, kter¢ na jinych jednotkéch nebo spole¢nych &astech nemOYlté
v&ci zptsobil sam, nebo osoby, jimZ pfenechal byt do uZivani, nebo které zpisobily osoby, kterym on sam,
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3 nebo osoby, jimZ p¥enechal byt do uzivani, umoznil vstup do domu ¢&i bytu, .

k) umoznit umisténf, udrZbu, vymé&nu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby plynu, vody, tepla a jinych
energif v byt&, odedet namé&fenych hodnot z t&chto zafizeni a zdrZet se viecho, co by mohlo ovlivnit spravnost
funkce t&chto zafizeni nebo brénilo jejich umisténi, udrzb& a vyménd na ziklad€ pfedchozi vyzvy
spole&enstvi vlastnikii. Spoledenstvi je opravnéno ke kontrole t&chto zafizeni kdykoli bez pfedchozi vyzvy za
pfitomnosti osoby opravn&né k pobyvani v byt¢,

) =zdrZet se vieho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, upravé, pfestavbé &i jiné zmé&n& domu
nebo pozemku, o ni? bylo ¥adn& spoledenstvim rozhodnuto, umoZnit ptistup do bytu nebo spolecné &asti,
kter4 mu vyluén& slouZi k uZivani, pokud ma byt Gdrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, uprava,
prestavba nebo jind zm&na spolednych &asti domu provadéna uvnitf bytu nebo na spole€né &asti, ktera mu
vylugng k uzivani slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvén spolefenstvim vlastniki,

m) oznamit spoleenstvi ptedem provadéni stavebnich Uprav v byt® a umoZnit pfistup spoleenstvi i jim
pfibranym tfetim osobam do bytu (a to i opakovang) na zéklad® predchozi vyzvy spoledenstvi vlastnikid pro
ové&feni, zda jim provadé&né stavebni fipravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoledné ¢asti,

n) zasahy do spole¢nych &asti nemovité v&ci, a to i kdyZ se nachazeji uvnitf bytu nebo jsou pfistupné pouze
z bytu, provadét vyluéné s pfedchozim pisemnym souhlasem spoleenstvi,

0) pfedat spoletenstvi k rukdm statutarniho organu ové&fenou projektovou dokumentaci v pfipadé, kdy provadi
zménu stavby (stavebni tpravy bytu) a vyjadieni, ptipadn& rozhodnuti ptislu§ného stavebniho ufadu,

p) i bez ptedchozi vyzvy umoznit vstup spoledenstvi vlastnikd do bytu, pokud je odstraitovéna havarie nebo
pokud jsou zjis€ovany jeji ptidiny, 5

q) pro piipad havarijnich situaci sdé&lit na vyZadani spoleCenstvi telefonni ¢islo a adresu osoby v Ceské
republice, kterd umozni bez zbyte¢ného prodieni vstup do bytu a udrZovat tyto informace v aktudlnim stavu.
V pfipad€ havarie, neni-li moZno zajistit osobu, kterd umozni vstup do bytu, strpst odborn& provedeny
nasilny vstup do bytu pro neodkladné odstran&ni havérie,

r) ozndmit svou nepfitomnost v byt&, kterd mé byt del¥i nez dva mésice, v&etné oznaceni osoby, kterd po dobu
jeho neptfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytn& zapotfebi. Nema-li ¢len
spolecenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv &len statutarniho orgdnu spoleenstvi,

s) oznamovat v&as, nejpozdgji do tficeti dnl ode dne zmény, vetkeré zmé&ny a skute€nosti rozhodné pro
rozudtovani ndkladi na sluzby,

t) podilet se na thrad& ztraty spole&enstvi,

u) ozndmit statutdrnimu orgénu Umysl o prodeji nebo prondjmu jednotky, a to nejmén& mésic pred
uskuteén&nim dispozice s jednotkou. Statutarni organ si vyhrazuje pravo nedat souhlas s osobou, které je
bytov4 jednotka nabizena.

3) Pfi nepln€ni povinnosti dle €l. 5 odst. 2) se stanovuje sankce do vy¥e 3 000 K& za kazdé jednotlivé poruseni.
Stanoveni konkrétni vyse sankce svéfit do plisobnosti domovnimu vyboru SVI, kterou ndsledng uplatni statutarni
organ do 3 mé&sict od zaji¥t&ni porugeni.

4) Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spolednou &ast slouzici vyluéng &lenu spoleéenstvi podle odstavee 2)
pismen k), 1) a m) je statutirni organ povinen uginit &lenovi spoledenstvi nejméné t¥i dny pred zamyslenym datem
realizace pfistupu.

5) Sva préava uplattiuje &len spole€enstvi viii statutdrnimu orgénu. P¥i kon4ni jednani shroméazdeni uplatiiuje sva
prava viiéi shromazdéni.

6) V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumenti podle odstavce 1) pismen e) a f) nem4 &len spoledenstvi
pravo poZadovat vydani dokumentti do jeho dispozice, ani pravo pofizovat si jejich fotokopie. NahliZeni ize
realizovat po pfedchozi domluvé se statutarnim organem spoledenstvi. V pripad®, Ze bude &len spolecenstvi
vyZadovat nahliZeni do dokumentt souvisejicich s hospodatenim spolegenstvi a s uréenim jeho povinnosti podilet
se na nakladech sprivy nemovité v&ci podle odstavce 1) pismen e) a f) &astdji ne jedenkrat ro¢né&, je povinen
uhradit spolegenstvi zvy3ené naklady na zaji§t&ni tohoto préva. Stejnou povinnost bude mit &len spoledenstvi,
pokud bude vyZadovat nahlieni do podkladi pro jednani shromézd&ni nebo zapisd ze shromazdéni podle

odstavce 1) pismeno f) ¢ast&ji neZ jedenkrat pro kazdé shroméazdéni. Céstka za zvyené néklady &ini 200 K& za
Jjeden pfipad, nestanovi-li statutarni organ jinak.

Cast TIL
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
A PRAVIDLA PRO UZiVANI SPOLECNYCH CASTI

QL6
Pravidla pro sprava domu a pozemku

1) Osobou odpové&dnou za spravu domu a pozemku Je vyluén& spoledenstvi vlastniki. Spolegenstvi vlastnikii Jje
oprévx}éno uzaviit se tetf osobou smiouvu o zajistovani nékterych &innosti spravy domu a pozemku p¥i dodrZeni
p}(l)rdmlgze(li( stanovenych pro tento postup obecn& zdvaznymi pravnimi pfedpisy, t¥mito stanovami a usnesenimi
shromazdéni.

2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nenalei vlastnikovi Jednotky a co je v zdjmu spoluvlastnikd nutné
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nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkeni celek a zachovéni nebo zlepeni spolednych &asti,

jakoZz i Cinnosti spojené s p¥{pravou a provadénim zmén spolenych &sti domu modernizaci, rekonstrukci,

nastavbou, pfistavbou, stavebni tipravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se ztizenim, udrzovanim nebo zlep3enim
zafizeni v domé& nebo na pozemku slouZicich vem spoluvlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na spole&né &4sti,
které slouzi vyluéné k uZivani jen n&kterému spoluvlastnikovi.

Spolecenstvi vlastnikill pravng jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a nakladat s nim

miiZe pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym spole&enstvi zajisti dluh jiné osoby,

se nepfihlizi.

Vzniknou-li €lentim spolegenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolegenstvi vlastnikl pti uplatiiovani t&chto

prav.

Za spolecenstvi jednd jeho statutdrni orgén, ktery zajistuje &innosti spravy, nejsou-li obecn& zavaznym pravnim

ptedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim orginu spoledenstvi vyhrazeny shromazdéni spoledenstvi

nebo jinému organu spoleéenstvi.

Statutdrni orgén je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci vsouladu se schvalenym

rozpod¢tem spolecenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o:

- nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendéini rok nepifesdhne &astku 100 000 K¢,

- zcizeni nebo zatiZeni movitych vé&ci, jejichZ zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby
nehmotny majetek, nebo cena obvykl4, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne
¢astku 100 000 K¢&.

Statutarni orgén je opravnén rozhodnout o oprav€, modernizaci nebo rekonstrukci spolednych &asti v souladu se

schvalenym pldnem oprav, modernizaci a rekonstrukei spoleénych &asti a rozpoétem spoledenstvi. V ostatnich

ptipadech je opravnén rozhodnout o nékladech na opravu, modemizaci nebo rekonstrukci, nepfesdhnou-li

néklady 2 000 K& na jednotku, nejvyse viak 350 000 K¢ v jednotlivém piipadg; tento limit neplati, pokud jde o

opravu provadénou v souvislosti s havérif nebo o opravu, jejiZ nutnost plyne z revizn{ zpravy.

Pii zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ofekavané souhrnné &astce do 700 K& na jednotku je

opravnén statutarni orgén oslovit jednoho potencionalniho dodavatele pfimo, bez vybé&rového fizeni; v ostatnich

ptipadech je povinen oslovit nejméng& tfi potencionalni dodavatele ve vyb&rovém fizeni. Tento limit neplati,
pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarif nebo deratizaci.

CL7
Pravidla pro uZivani spoleénych &asti nemovité véci

1) Spolegnymi ¢astmi jsou ty Gasti nemovité v&ci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim jednotek
spole&né. Mezi n& naleZeji také spoleéné prostory, zejména vchody, schodidté, chodby, sudarny, mistnosti pro
uloZeni kodarkd a jizdnich kol, kotelny, lodZie, terasy a balkony piistupné ze spole¢nych prostor, vytahy,
ptdy, sklepy, pradelny a dalsi prostory urené pro spolené uZivani. Shroméazdéni spoleCenstvi vlastnikil
miZe schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zplsobu uZivani jednotek a spolednych prostor.
Domovni ¥ad se vyvé&Suje na mistech obvyklych v dom& (napt. na nasténce, ve vytazich atp.). Domovni fad je
zavazny pro viechny &leny spole&enstvi a pro dal3f osoby vstupujici do domu.

2) Clen spoleenstvi je povinen dodrzovat klid, poradek a &istotu ve spole&nych &astech, vyvarovat se jednani
porusujictho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednéni, které by branilo neruSenému vykonu prav ostatnich
&lendt spoletenstvi. Clen spole&enstvi je zodpovédny za zamykani vehodovych dvefi.

3) V ptipadé chovu domécich zvitat je Elen spoledenstvi povinen dbat, aby nedochazelo k obtéZovani zejména
pachem, hlukem nebo zne&iStovénim spolenych &asti a spolenych prostor, dodrzovat hygienické,
veterinarni a bezpe&nostni predpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drZzenych domécich zvifat,
nepfechovévat zvitata a nekrmit je ve spoleénych &astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZena zvifata
neznedisfovala okoli domu a v piipadé vzniku znegisténi toto ihned svym ndkladem odstranit. Clen
spoledenstvi je povinen zdrZet se chovu zvifat k domédcimu chovu nevhodnych, pripadné nebezpetnych
druhd.

4) Clenovi spole&enstvi je zakézano umistovani pfedméti nepatficich k vybaveni domu ve spoleénych &astech a
spole¢nych prostorach domu, zejména uklddéni latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpednych, dale je zakazano uZivani otevieného ohné, koufeni ve spole&nych prostorach domu, vytahové
kabing a v prostoru na stfese nebo vytvareni prekdzek ve spoletnych &astech, vétrani bytu do spole¢nych
vniténich prostortt domu. Je zakazano umistovat ve spolenych prostorach motorova vozidla vieho druhu.
Pokud &len spolegenstvi do 3 dnii od vyzvy statutidrniho organu neodstrani predméty ze spole¢nych &asti
domu, je spoleenstvi opravn&no tyto pfedméty na naklady vlastnika uloZit na jiném mistd. Pokud vlastnik
pfedméti neni zndm, je spoledenstvi opravnéno tyto pfedméty odstranit a zlikvidovat. )

5) V ptipad& pohybu ve spolednych prostorach bez automatického zhasinéni svétla je povinen &len spolegenstvi
zajistit, aby bylo pti jeho odchodu v t&chto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na uzaviréni oken ve sklepd
&i komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu a na zamykanf dvefi, a to i vchodovych. .

6) Clen spolegenstvi je povinen se zdrZet uzivani venkovnich okennich parapetl bytovych, nebytovych :|edn0tek
a spolenych prostor jako skladisté, ¢i k odklepavani cigaret, je povinen zajistit, aby pfedméty.mms'téné na
venkovnich okennich parapetech byly zabezpe&eny proti padu, pfi zalévéani zde umisténych kvétin dbat na to,
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aby nedochazelo ke stékani vody do niz8ich podlazi. )

7) Vyvésky, napisy a dal$i informa¢ni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé& umlst’oyény pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem statutdrniho organu spoledenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
ptislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. PHi zaniku préava na umisténi informa¢niho zafizeni se ¢len
spoledenstvi zavazuje neprodleng toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do piivodniho stavu.
Clenovi spoledenstvi se zakazuje umistovani reklam a vyv&sek na informani tabuli slouZici pro podavani
informaci statutarnim orgénem spole&enstvi.

8) Clen spole&enstvi je povinen dbat na spravné oznaleni zvonku a potovni schranky u vchodu do domu a
zvonku u vehodu do jednotky jménem svym nebo jménem osoby, jiZ umozZnil uZivani jednotky.

9) Pokud je nezbytné, aby Clen spoleenstvi uzaviel domovni uzaveéry (vody, tepla, plynu), projedna to pfedem
se statutdrnim organem spoledenstvi a vyZada si jeho souhlas. Clen spoleCenstvi zajisti, aby uzavieni a
otevieni uzavér bylo v&as oznameno ostatnim dotéenym &leniim spolefenstvi. To neplati v pfipadé havarii
nebo pfi odvraceni nebezpe&nych situaci. K hlavnim uzavérim vody, tepla, plynu, kanalizanim ¢&isticim
vstupim a dal$im obdobnym zafizenim ve spole&nych prostorach musi byt vzdy zajidtén volny pfistup.
Pokud jsou tato zafizeni umist®na v prostorach ve vlastnictvi &lena nebo ve vylu€ném uZivéni ¢&lena
spole€enstvi (sklepni kéje, garaZe apod.), musi byt pfijata takova opatfeni, aby byl k témto umoZnén pfistup i
za nepfitomnosti ¢lena spoleenstvi.

10) Klite od uzamykanych spole¢nych prostor v domé& od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry vody, tepla,
plynu, strojovny vytahu a dal§ich dileZitych zafizeni, jsou uloZeny na mist& k tomu uréeném.

11) Kazdy &len spoleenstvi je povinen si pfi uZivani jednotky poéinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby
nedochdzelo k obt&Zovani ostatnich &lenli spolefenstvi. Je zakdzano v jednotkach i mimo n& hromadit
pfedméty, které obt&Zuji ostatni zdpachem, mohou zpiisobit poZir, nebo se mohou stat plivodcem roziifeni
obtizné¢ho hmyzu. Za poruSeni ustanoveni tohoto odstavce se stanovuje sankce do vySe 10 000 K& za kazdé
jednotlivé poruSeni. Stanoveni konkrétni vy¥e sankce sv&Fit do plisobnosti domovnimu vyboru SVJ, kterou
nasledn& uplatni statutdrnf orgén do 3 m&sich od zajisténi poruseni.

12) Pti provadéni stavebnich praci v jednotkach je stavebnik povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci
statutarnimu orgénu spolecenstvi. Ve viednich dnech od 22.00 do 6.00 hod., v sobotu, nedéli a o statnich
svatcich od 22.00 do 8.00 hod. se kaZdy ¢len spoleCenstvi zdrzi hluku, pouZivéani hludnych pfistroji a
ndstrojii, hry na hudebni nastroje, zp&vu a hlu¢né komunikace.

13) Clen spoleenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovan potadek ve sklepnich prostorach, zdrzet se
umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpe&nych latek a ptedméti do sklepnich prostor.

14) Statutarni orgén spoleenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spoleénych ¢asti v porovnani s jejich pévodnim
uréenim. V ptipad€ zajmu ¢&lena spoledenstvi o vyuZiti spolednych &asti, véetné spolednych prostor, uzavira
¢len spoleCenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostrednictvim spolegenstvi viastniki.

15) Pfi nepln&ni povinnosti dle &l. 7 (mimo odst. 11) se vlastnikovi jednotky stanovuje sankce do vyse 3 000 K&
za kazdé jednotlivé poruSeni. Stanoveni konkrétni vy3e sankce sv&tit do pisobnosti domovnimu vyboru SVJ,
kterou nasledn& uplatni statutirni organ do 3 mé&sicti od zajit&ni poruseni.

CastIV.
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI,
PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A POZEMKU,
UHRADY NAKLADU NA SLUZBY

CL8
Pravidla pro tvorbu rozpo&tu spoletenstvi a vypoFadani vysledku hospoda¥eni

Rozpocet na kalendéini rok schvaluje shromédzdéni vlastnikdi nejpozd&ji do konce mésice dubna kalendainiho

roku, na ktery se rozpo&et schvaluje. Navrh rozpottu ptedklada statutarni orgén spolecenstvi.

Rozpolet zahrnuje dv& ¢asti:

a) hospodafeni s dlouhodobou zilohou na opravy, modernizace, rekonstrukce a technické zhodnoceni
spolecnych &asti domu s t&mito Gdaji: ziistatek k 1. lednu, tvorba z pravidelnych i mimotadnych ptispévkii
¢lenii spole€enstvi na spravu domu a pozemku, Serpani na jmenovit¥ uvedené opravy, modernizace a
rekonstrukce spolednych &asti domu, zistatek k 31. 12.,

b) ndklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

- UdrZba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych &4sti, poji¥téni domu a pozemku, odmé&ny &lendi organti
spole€enstvi vietn& povinného pojistného na vefejnopravni pojisténi, odm&na osoby zajistujici nkteré
¢innosti spravy domu a pozemku a vedeni Gi¢etnictvi spole€enstvi, chod kancelafe spoledenstvi, v&etng

Jejtho vybaveni a kanceléfskych potieb, roziiétovani a vyuctovani nakladi na sluzby, vietn provedeni

odectii z métidel spotieby vody a zafizeni slouZicich k rozi&tovani nakladi na teplo a dalfich energii,

bankovni poplatky, &lenské ptisp&vky spoledenstvi viastnikii jednotek;

vynosy, zejména: piisp&vky ¢lent spolegenstvi na spravu domu a pozemku vyjma &asti pFisp&vki

urenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a), tiroky z vkladd na bankovnich u&tech spole€enstvi a jiné
finanéni vynosy.
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Zéklaanni zdsadami pro tvorbu rozpoctu je jeho vyrovnanost a pouZiti prosttedk@ pouze na ti&el, na ktery byly
uréeny. Cerpani prostfedki musi byt maximalng hospodarné. Tvorba a &erpani dlouhodobé zélohy na opravy,
modernizace a rekonstrukce se odviji od schvalené vySe stanovené na metr &tveredni, odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole&nych &astech domu a od schvaleného plénu oprav. P¥i stanoveni vyse nikladi
nehrazenych z dlouhodobé zélohy se vychazi zejména ze skute€nosti jednotlivych druhii ndkladil v ptedchozich
obdobich s pfihlédnutim k predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a ptipadn& i ke
zmé&n& druht nakladi pro budouci obdobi.

CL9
Prispévky na spravu domu a pozemku a Ghrady nakladid na sluzby

Pro ucely financovani nédkladd na spravu domu a pozemku plati ¢lenové prispgvky formou mési¢nich zaloh, a to
ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose viech jednotek v doms,
nedohodnou-li se viichni vlastnici na jiném podilu na ihrad® nakladd na spravu domu a pozemku.

Za ti¢elem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych &asti se z celkového pFisp&vku na spravu
domu a pozemku vytvati u&etné odd&leny dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba ziloha. Pravidla pro jeho
tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastniki.. Vy$i mé&si¢niho pfisp&vku do dlouhodobé zalohy stanovi
statutarni orgén na zakladé planu oprav, modernizaci a rekonstrukci. O mimotadném ptispévku mimo pravidelné
mésicni platby maZe rozhodnout shromazdéni vlastnikli, a to nejméné nadpoloviéni vétsinou hlasii pFitomnych
¢Elend.

Pfispévek na spravu domu a pozemku je stanoven dle ndkladd rozpo&tu spolegenstvi vlastnikii jednotek za
predchozi ziétovaci obdobi. P¥isp&vek na spravu domu a pozemku se skladd z odsouhlasené vy3e platby na
dlouhodobou zélohu na opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych ¢asti na metr &tvereéni, kterd odpovidd
spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu a dalich poloZek. Mezi dalsi poloZky pFispévku na spravu
domu a pozemku patti naptiklad pFispévek na spravu, pojisténi domu, vodomé&ry, RTN, pracovni funkce
(domovnik, ufedni spravce, udrzbal), funkcionafské odm&ny spolecenstvi a poloZzka ostatni (napf. poStovné,
deratizace, dezinsekce, telefonni poplatky). Pokud ptisp&vek podléha zdanéni dani z pfidané hodnoty, je
konkrétni ¢astka navy$ena o DPH v platné vysi. ShroméZd&ni schvaluje: Neptispivat ¢astku 4,- K¢&/mésic/Elen za
SCMBD, pro negleny SBD Krunohor. Shroméa?d&ni schvaluje: Vyhotoveni predpisii pravidelnych m&si¢nich
plateb vlastnika a cen sluZeb za uZivani jednotky detailng rozepsanych dle konkrétnich polozek (nikoliv
souhrnng).

Prispévek na spravu domu a pozemku se vyuétuje za spoleCenstvi nejpozd€ji do 4 mésich po skonceni
kalendainiho roku a vysledek z vyuétovani se vypotada, nerozhodne-li shromézd&ni vlastnikd jinak, takto:

- zisk spole&enstvi bude vzdy pfeveden do fondu ze zisku, ktery se pouZiva vyhradng k uhrad¢ ndkladi na
spravu domu a pozemku, nebo tthrad® ztraty spolecenstvi,
- zirata spoledenstvi bude uhrazena z fondu dlouhodobé zalohou na opravy, pokud nerozhodne shromazdéni
vlastnikl p¥i schvalovani hospodateni jinak.
Dlouhodob4 zaloha se vyué&tuje pro spoledenstvi v minimalnim ¢lenéni na néklady na opravy a na vydaje na
modernizace a rekonstrukce spolednych &asti, a to do 4 m&sicii po skonceni kalendafntho roku; nevy&erpany
zhstatek dlouhodobé zélohy se nevypofadava a prevadi se do dalstho roku.
Pokud neni pro dany kalendéini rok spoledenstvim vlastnikii rozhodnuto jinak, plati vy3e pFisp&vku na spravu
domu a pozemku platné v obdobi pfedchazejiciho kalendafniho roku.
Spolecenstvi vlastnikli zajisfuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a odvadeni odpadnich
vod, provoz vytahu, osvétleni spole&nych prostor v domsg, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod
a &isténi jimek, umoznéni p¥jmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a €isténi komini a dalsi sluzby, o
jejichz poskytovéni rozhodne shromazdéni vlastniki.
Na naklady na sluzby jsou &lenové spolegenstvi povinni platit m&siéné zélohy splatné spole¢n& s prispévkem na
spravu domu a pozemku vzdy k 25. dni pfislusného kalendafniho mésice. Zalohy se stanovujf na zaklad&
skutegnych nakladli predchazejiciho zidtovactho obdobi, kterym je kalendaini rok, s ptihlédnutim
k ptedpokladané vysi ndkladé pro dany kalendaini rok. Vysi mési¢nich zaloh na jednotlivé sluzby uréi statutarni
organ jako mési¢ni podil dle skutetnych nakladd na jednotlivé sluzby za uplynulé ziltovaci obdobi s
prihlédnutim k predpokladanym ceném b&zného roku, na ktery se zalohy plati. Statutarni organ ma pravo zménit
v prilb&hu ziétovaciho obdobi vysi zélohy na jednotlivé sluZby, a to zejména v mife odpovidajici zm&né ceny
sluzby, zmé&n& podtu osob rozhodnych pro rozidtovini a vysledku z rozaftovani sluzeb, ktery V}'Ira'lzné
neodpovidé stanovenym zalohdm. Vlastnik ma prdvo poZadovat upravu vyse zaloh ze stejnych diivodl, jako
statutarni organ.
Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozictuji takto:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech,
b) provoz a &isténi komind podle pottu vyuZivanych vyisténi do komind,
¢) umoznéni ptjmu rozhlasového a televizniho signélu podle po&tu kabelovych zasuvek,
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d) osvitleni, elektfina za vytah a energie spolednych prostor v domé& podle po&tu osob v jednotce, odvoz
odpadnich vod a &i§téni jimek, poptipadé dal3i sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluZeb a p¥{jemcem
sluZeb, podle podlahovych ploch jednotek stanovenych podle &l. 9 odst. 1),

e) doddvka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho pfedpisu, kterym se stanovi pravidla
pro roziidtovani nakladé na tepelnou energii pro vytapéni a nakladii na poskytovani teplé uzitkové vody mezi
koneé&né spottebitele, nedojde-li k ujednani viech vlastnikd jednotek o jiném postupu,

f) provoz vytahii a uklid spole&nych prostor v dom& bude uétovan v ramci vyuctovéni pfisp€vku na spravu
domu a pozemku, nerozhodne-li u nédkladi uvedenych v pism. a) az d) shromazdeni vlastnikt jinak.

g) o formé uklidu spole&ného prostoru — chodby ptislu§ného &. p. a vysi &astky na uklidové sluzby rozhodnou
vlastnici jednotlivych vchodi sami bez nutnosti schvaleni shromazdénim a to souhlasem nadpolovi¢ni
vét¥iny vlastniki b. j. vdaném vchod&. SVJ si vyhrazuje pravo do tohoto rozhodovéni vstupovat
prostfednictvim DV nebo shromazdénim v ptipad®, Ze troveii takto zvolené formy tklidu nebude zjevné
splitovat naroky na fadny uklid.

9) Vyuctovani zaloh na sluzby je spoledenstvi vlastniki povinno provést nejpozdéji do 4 mésicti od skon&eni
zitovaciho obdobi. Vyhdtovani se dorugi ¢lentim spoledenstvi na oznamenou dorucovaci adresu a zaroveil se
uvetejni informace o provedeném vyhétovani na vyve€sce v domé&. Od dorudeni vyuctovani b&zi &leniim
spolecenstvi lhita 21 kalendainich dni na uplatn®ni némitek ke zplisobu a obsahu vytctovani. Reklamace
vyuétovani musi byt uplatnéna pisemne& do 21 dnli od obdrZeni vytiétovani. Po uplynuti této reklama&ni lhity jiz
reklamovat vyuctovani nelze. Vyfizeni uplatm&nych ndmitek musi byt uskuteénéno do 30 dnd od dorudeni
namitky. Pfeplatky a nedoplatky jsou splatné nejpozdéji do 31. 7. nasledujiciho roku, nestanovi-li jiny pravni
pfedpis jinak. Pokud byly uplatnény reklamace, které spoletenstvi uznalo je konedny pfeplatek a nedoplatek
splatny do 31. 8. nasledujiciho roku.

10) Clen spoletenstvi, ktery je v prodleni s uhradou zaloh za sluzby ptipadn& nedoplatku z vyhaétovani sluzeb, které
pfesahuje 5 dnl ode dne splatnosti, je povinen uhradit spolecenstvi tirok z prodleni ve vy3i 1 promile z dluZné
Castky denné, nejméné viak 10 K& za kazdy i zapo&aty mésic prodleni, pfipadn& urok nebo poplatek z prodleni ve
vysi stanovené jinym pravnim ptedpisem.

11) Statutdmi organ upozorni po zji§téni vzniku dluhu pisemné &lena spoledenstvi a vyzve jej k uhradg. Nedojde-li
k uhrad€ ani v priib¢hu mésice nasledujiciho po upozornéni statutirnim organem, je opravnén statutdmi orgdn
podat Zalobu na zaplaceni dluzné &stky proti &lenu spolegenstvi, kdyZ vedkeré ndklady spojené s vymahanim
dluhu v&etn& ndkladt na soudni poplatek, naklady pravniho zastoupeni a postovného je povinen hradit dluZici
¢len spoleenstvi. Zpiisob a postup vymahani dluhu, dorugovani pisemnosti dluZicimu &lenu spolegenstvi bude
navrhovan domovnim vyborem a respektovan statutdrnim organem v mezich zékona.

12) V ptipadé€, Ze spoleCenstvi pronajima spoledné prostory, spole&né &asti a nebytové prostory v domé, je tvoten
mimoféadny ptisp&vek na dlouhodobou zalohu na opravy ve stejné vy&i téchto ptijmi a je zapoéten s pfijmem z
pronajmu.

. Cast V. . .
ORGANY SPOLECENSTVI

CL 10
Spole¢na ustanoveni
1) Organy spole&enstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) ptedseda spoleenstvi.
2) Organizatn&-administrativnim orgénem bez pravni subjektivity je domovni vybor (domovnik), ktery se voli
pouze v pfipadg, Ze je zvolen pfedseda spole&enstvi.

L1
Shromazdéni

1) Nejvy3Sim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni, které tvo¥i viichni &lenové spoledenstvi.

2) Statutdrni organ svold shromazdéni k jednéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Shromazdéni svolava
statutarn{ organ i z podnétu vlastnikii jednotek, kteti maji vice ne &tvrtinu viech hlasa, nejméné viak dvou z
nich; neuéini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici shromazdéni k jednani na naklad spole&enstvi vlastnika
sami. Shroméazdéni je svoldvano ve Ihité nejmén& patnacti dnii pred jeho konanim.

3) Jednani shromazdéni je svolavéno pozvankow, z niz musi byt zfejmé misto, &as a program jednani. K pozvance
musi byt pfipojeny podklady tykajici se programu jednani, nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen
svolavatel umoznit kazdému &lenu spoledenstvi véas se seznamit s t¥mito podklady. Pozvanka se zasila &lentim
spoleéenstyi na adresu uvedenou v seznamu &lené. Pokud nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se
programu jednéni, musi pozvénka obsahovat oznageni mista, kde se &len spoletenstvi miiZze seznamit s podklady
k jednotlivym zaleZitostem programu shromazdéni.

4) Maé-li dojit ke zmé&n& stanov spoleGenstvi nebo k prijeti usneseni, jehoZ diisledkem je zména stanov spoleéenstvi
pozvanka obsahuje v p¥iloze té2 navrh téchto zmén stanov nebo navrh usneseni. ,



5) Shromazdéni je zpisobilé se usnaset za pritomnosti clend spoletenstvi, kteti maji vétsinu viech hlasg.

6) K pfijeti rozhodnutf se vyZaduje souhlas v&tsiny hlast ptitomnych &lenti spoletenstvi.

7) a) Neni-li svolané shromazdéni zplisobilé se usnaSet, miZe statutdrni organ navrhnout v pisemné form& do

jednoho mésice ode dne, na ktery bylo jednéni svolano, aby &lenové spole&enstvi rozhodli o tychz zéleZitostech
mimo jednani.
b) Neni-li svolané shromé#déni schopno se usnaset, miiZe statutarni organ svolat ndhradni shromazdéni, a to ve
Ihit¢ 30 dnG od pfedchoziho zaseddni shromazdéni. Z pozvanky musi byt zfejmé, Ze se jedna o nahradni
shroméazdéni. Nahradni shromazdéni miZe jednat jen o stejnych zaleZitostech zaFazenych na potad pfechoziho
zasedéani shromazdéni. Nahradni shromazd&ni je v tomto p¥ipad® usna¥enischopné za ptitomnosti vlastnikd, ktefi
maji alespoti 40 % vEech hlasti.

8) Kazdy €len je opravnén dat se na jednani shromaZd&ni a pfi hlasovani na shromazdén{ zastoupit fyzickou osobou,
ktera nemusi byt ¢lenem spoledenstvi. PInd moc musi byt pisemnd a musi byt pfedloZena statutdérnimu organu
pifed zahajenim jednani.

9) Kazdy tlen spoledenstvi je opravnén zii¢astnit se shromazd&ni a pozadovat i dostat na ném vysvétleni tykajici se
zaleZitosti spoledenstvi, pokud se poZadované vysvétleni vztahuje k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by
pozadoval ¢len na shromazdéni sdéleni o skutenostech, jejichZ prozrazeni by zplsobilo spole&enstvi vdZnou
Uujmu, nelze mu je poskytnout.

10) VSichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt pfitomni na jednani shromaZzdéni, prava ¢lena spole€enstvi
vlastnikd vSak nevykonavaji. To plati i v piipadé manZeli, ktefi maji jednotku ve spoletném jméni. Prava &lena
spole€enstvi v tomto pFipadé vykonava spole¢ny zastupce.

11) Kdo svolal shromazdéni, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zpisobem, jakym bylo svoléno. Pokud se tak
stane méné¢ neZ 3 dny pfed ozndmenym datem konani shromaZd&ni, nahradi spolegenstvi €lenim, ktefi se
dostavili podle pozvanky, iéelné vynaloZené ndklady.

12) Zalezitost, kterd nebyla zafazena na program jednani shromaZdéni v pozvénce, Ize rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem v3ech ¢lend spolegenstvi.

13) Jednani shroméazdéni zahaji pov&feny &len statutdrniho orgénu, ktery ovéli, zda je shromédzdéni schopno se
usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy jednani shromézd&ni a volbu zapisovatele a ové&fovatele zapisu. Pfedseda
jednani vede shromazdéni tak, jak byl ohlaSen jeho program, pokud se shromaZdéni neusnese na pfed¢asném
ukonceni jednani.

14) Na shromazdéni hlasuji élenové spoledenstvi vetejné. ShromaZdéni se mize vét§inou hlast pfitomnych &lent
usnést, e bude o urcité zaleZitosti hlasovat tajn& pomoci hlasovacich listkii. V takovém ptipadé shromazdéni
sou¢asné stanovi postup pro tajné hlasovani.

15) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida statutarni orgén. Zapis musi obsahovat
nezbytné udaje prokazujici schopnost shromdZdéni k usnadeni a rozhodovéni, zdznam o priibé¢hu jednani, plna
znéni ptijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projedndvanym bodiim. Zapis podepisuje
predseda jednani, zapisovatel a ov&fovatel zapisu. Zapisy v&etné pisemnych podkladii k jednani shromazdéni jsou
uchovavény u statutarniho organu.

16) Je-li pro to dileZity divod, miiZe pfehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovéin na jednani shromazdéni
spoledenstvi vlastnikii, navrhnout soudu, aby o této zileZitosti rozhodl. Zaroveii miize navrhnout, aby soud
dotasn& zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podén do 3 mésicd ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozv&dst mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dileZity divod, miZze
vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, kterd byla shromézdéni pfedloZena fadné
k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni usnaget se. Miize téZ navrhnout soudu,
aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti orgénu spoledenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami za
podminek § 258 ob&anského zakoniku.

CL12
Plsobnost shromaZdéni

Do pisobnosti shromazdéni patfi:

1) zmeéna stanov,

2) zména prohlaseni vlastnika,

3) volba a odvolavani &lenti volenych organti a rozhodovéni o vysi jejich odmén,

4) schvaleni ugetni zavérky véetn& vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodaieni spoletenstvi viasmikh
a spravé domu, jakoZ i celkové vySe piispévkil na spravu domu a pozemku pro ptidti obdobi a rozhodnuti o
vyt&tovani nebo vypofadani nevycerpanych ptispévk,

5) schvéleni druhu sluZeb a vy3e zéaloh na jejich Ghradu, jakoZ i zplsobu rozactovani nakladi na sluzby na vlastniky
jednotek,

6) schvaleni rozpo&tu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spole¢nych &asti,

7) rozhodovani o:

a) ¢lenstvi spoletenstvi vlastnikii v pravnické osobg piisobici v oblasti bydleni,
b) zmé&n& uelu uzivani domu nebo jednotky,
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¢) zméné podlahové plochy jednotky,

d) 1plném nebo asteném sloudeni nebo rozdéleni jednotek, -

e) zmé&n& podilu na spolednych Castech,

f) zmén& v ur&eni spole¢né &asti slouzici k vylugnému uzivani vlastnikd jednotky,

g) opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spoledné Gasti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci statutdrniho
organu podle &l 6 odst. 7),

h) o zpiisobu rozd&len{ ztraty a zisku mezi &leny spole€enstvi,

udé&lovani pfedchoziho souhlasu:

a) k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych v&i nebo k jinému nakladani s nimi a k nabyti, zcizeni nebo
zatf¥eni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarntho
organu podle ¢l. 6 odst. 6),

b) k uzavieni smlouvy o Gvéru spoletenstvim vlastnik{i v&etn& schvéleni vye a podminek averu,

¢) Kk uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemn¢ forme
s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

ur&eni osoby, kterd ma zajidfovat n&které &innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zmé&né&, jakoz i

schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmé&ny smlouvy v ujednan{ o cené& nebo o rozsahu &innosti,

rozhodovani v daldich zaleZitostech ur&enych t&mito stanovami nebo v zaleZitostech, které si shromazdéni k

rozhodnuti vyhradi.

CL13
Rozhodnuti mimo jednani

O viech zaleZitostech spadajicich do plisobnosti shromdZdéni miize byt rozhodovidno mimo jednéni. Statutdrni
orgéan zagle navrh rozhodnuti na adresu &lenti spole€enstvi uvedenou v seznamu ¢lendl spolecenstvi. Navrh musi
obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo tdaj, kde jsou uvefejnény, a idaj o 1huts,
ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita k vyjadfeni vlastnika jednotky ¢&ini 15 dnli od doru¢eni navrhu
Slenu spoledenstvi.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné vyjadfeni ,,souhlasim/nesouhlasim* &lena spoleCenstvi s uvedenim
dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni u¢inéno, opatfené vlastnoruénim podpisem ¢&lena spolecenstvi na listinu
obsahujici plné zn&ni navrhu rozhodnuti.

Nedoruci-li €len spolegenstvi ve lhtit¢ 15 dnt od doruceni navrhu ¢lenu spole€enstvi statutdrnimu orgénu svij
souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s nadvrhem nesouhlasi. V&t§ina hlasi se pocitd z celkového poctu hlasi
vSech ¢lenti spoleenstvi.

Statutarni orgén oznami ¢lentim spoledenstvi v pisemné formé& vysledek hlasovani a v piipadg pfijeti usneseni jim
ozndmi téZ cely obsah pfijatého usneseni. Ozndmeni je provedeno vyv&Senim na mistech obvyklych v domég
spolecenstvi.

Rozhodnuti se pfijima vétiinou hlasti viech ¢lent spoledenstvi, ledaZe obecn& zavazny pravni predpis nebo tyto
stanovy vyZaduji vy3§i pocet hlast.

Pokud se méni viem vlastnikiim jednotek velikost podilu na spole¢nych ¢astech nemovité véci, nebo pokud se
jim ménf pomér vyse pFisp&vku na spravu domu a pozemku jinak, neZ v disledku zmé&ny podilu na spoleénych
¢astech, vyZaduje se souhlas viech vlastniki jednotek.

Ke schvileni stavebnich uprav spogivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti domu,
jimiZ se neméni vnitfni uspofddani domu a zaroveti velikost spoluvlastnickych podili na spolednych &4stech,
schvéleni zplisobu roziétovani nékladd na sluzby (vyjma nakladi na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky
Jednotek a uzavteni ivérové smlouvy je zapotiebi nadpolovi¢ni vé&tSiny hlast viech &lend spoledenstvi.

CL 14
Piedseda spoleenstvi

Statutarmim orgdnem spolelenstvi je predseda spoledenstvi vlastnikil. Pfedseda zastupuje spoletenstvi ve viech
zaleZitostech samostatng. Pfedseda spoledenstvi vlastnikii podepisuje za spole&enstvi tak, Ze k nazvu spolecenstvi
pfipoji sviij podpis a tidaj o své funkci.

Predseda spoletenstvi vlastnikli je vykonnym orgénem spoleenstvi, ¥idi a organizuje b&Znou &innost
spoleCenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou t&ch véci, které jsou obecné

zavaznym pravnim pfedpisem a t€mito stanovami sv&feny do vyluéné piisobnosti shromazdéni, nebo které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou &innost odpovida shromaZdéndi.

Je volen a odvolavan shromazdénim.

Pfedsec‘iou spoleCenstvi miize byt jen ten, kdo je svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho predpisu
upravujiciho Zivnostenské podnikani, je-li ke dni volby ping sveépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby,



6)

7
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9)

ktera je sama pfedsedou spoleenstvi. Je-li pfedsedou spole¢enstvi pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby
ji zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutdarniho organu.

Kdo ptijme funkci pfedsedy spolegenstvi, zavazuje se, e bude tuto funkci vykondvat s pé&i ¥4dného hospodate, s
nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péde
fadného hospodére schopen, a¢ to musel zjistit pri pFijeti funkce nebo pti jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro
sebe disledky.

Predseda spolecenstvi vykondva funkci osobné&.

Nenahradil-li ptedseda spoledenstvi $kodu, kterou zplsobil spoledenstvi pti vykonu své funkce, atkoli byl
povinen %kodu nahradit, ruéi véfiteli spoledenstvi za dluh spoletenstvi v rozsahu, v jakém %kodu nenahradil,
pokud se nemiiZe v&titel plnéni na spoledenstvi vlastniki domoci.

Dobra vira piedsedy spolecenstvi se pfi¢ita spoledenstvi.

10) Funkce predsedy spoleCenstvi zanikd volbou nového predsedy spoledenstvi. Predseda spoledenstvi miize byt
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z funkce odvolan shromazd&nim. TéZ miiZze pfed uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi oznamit spolecenstvi pisemné. Jeho funkce konéi dnem, kdy shromaZdéni jeho odstoupeni projednalo, jinak
uplynutim dvou mésicii ode dne doru¢eni oznameni o odstoupeni.

ClL 15
Pfedseda spolefenstvi a domovni vybor nebo domovnik

Piedseda spolecenstvi uzce spolupracuje s domovnim vyborem nebo domovnikem a respektuje v mezich zékona
jeho nézory, navrhy a pfipominky.

ClL 16
Domovni vybor nebo domovnik

Shromézdéni vlastnikii jednotek miize zvolit domovni vybor nebo domovnika, ktery je poradnim organem

piedsedy spolecenstvi.

Domovni vybor domu ma nejméné 3 é&leny, nejvice 15 ¢&lenli. Podet &leni domovniho vyboru stanovi

shromézdéni vlastniki pfed zahdjenim voleb. Neni-li zvolen domovni vybor, miZe byt zvolen domovnik.

Funk&ni obdobi domovnika nebo ¢lenti domovniho vyboru je 10 let.

Domovni vybor nebo domovnik spolupracuje pfi spravé domu s pfedsedou spoledenstvi.

Domovni vybor nebo domovnik za svou ¢innost odpovida spoleCenstvi vlastniki a je povinen fidit se jeho

usnesenimi.

Domovni vybor se voli z ¢lenil spoleCenstvi tak, aby élenové domovniho vyboru nebyli mezi sebou manZeli,

ptibuznymi v fad€ pfimé nebo sourozenci nebo spoluvlastniky jednotky.

Domovni vybor zejména:

a) plni tkoly na useku pfedmétu ¢innosti spoledenstvi vlastnikii v okruhu jeho piisobnosti,

b) sleduje technicky stav objektii v pilisobnosti spoledenstvi. Upozoriiuje predsedu spoledenstvi na nutnost
provedeni oprav a idrZby a spolupracuje pfi jejich zajistovani,

c) stard se o zvySovéni kultury bydleni, tipravy okoli objekti spoledenstvi a o ochranu Zivotniho prostiedi v
okruhu plisobnosti spoledenstvi,

d) dba na dodrZovani domovniho fadu a povinnosti danych t&mito stanovami a zdsad slu¥nosti mezi ¢leny
uzivajicimi majetek spoleenstvi v okruhu jeho piisobnosti,

¢) podle pokyni predsedy spoledenstvi sestavuje navrh rozpoftu spoleCenstvi a po jeho projednani
shromazdénim spoledenstvi jej ptedklada pfedsedovi spolecenstvi,

f) zajistuje plnéni rozpodtu spoledenstvi, petuje o spravnost prvotnich ucetnich a jinych dokladd a pfedava je
predsedovi spoleenstvi k dalimu zpracovani,

g) priib&né& kontroluje tvorbu a &erpani pfispévku na spravu domu a pozemku, pfedevSim dlouhodobé zalohy
na opravy, udrzbu a dodatetné investice spolecenstvi,

h) v ptipad& pot¥eby kontroluje i dalsi ginnosti pfedsedy spolecenstvi,

i) seznamuje shromazdén{ viastniki s vysledky hospodafeni spoledenstvi, s ro¢nim vytiétovanim ndjemného z
bytii a nebytovych prostor a thrad za pln&ni poskytovana s uzivanim bytu,

j) vyjadfuje se ke zmén& charakteru uzivani spoletnych prostor domu a vyjadfuje se k uzavieni ndjemni
smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejn& jako k nebytovym prostorim pronajimanym podle zvlagtnich
predpist,

k) informuje pfedsedu spoleéenstvi o Einnosti a stavu spolecenstvi, o )

1) podava shromazdéni vlastnikli zpravy o své &innosti a stavu spoleCenstvi a seznamuje jej s Cinnosti a
hospodafenim piedsedy spolegenstvi, igastni se vyb&rovych fizeni v ramci schvalené¢ho planu udrZby.

Jednani domovniho vyboru: )

a) domovni vybor voli na prvni schiizi ze svého stfedu predsedu a mistopfedsedu, odvolava a voli pfedsedu a

mistopiedsedu v priib&hu celého volebniho obdobi,
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b) schiize domovniho vyboru svolava jeho pfedseda podle potieby, nejméné viak jednou za tfi mésice,
¢) o svolani domovniho vyboru a o pofadu jednani musi byt &lenové domovniho vyboru uv&€domeni obvyklym
zplisobem nejméné tfi dny pted jejim konanim.
8) Neni-li zvolen domovni vybor nebo domovnik nebo neplni-li své povinnosti, zaji§tuje plné&ni jeho tkold pfedseda
spole&enstvi prostfednictvim afedniho spravce. Zvysené ndklady s tim spojené hradi spolegenstvi.

Q1 17
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v t&chto stanovach o bytech, plati pfim&fené také pro nebytové prostory.

Q1 18
Spole¢na ustanoveni

1) Spole€enstvi doruduje svym <&lendm pisemnosti osobn&, poitou nebo jinym vhodnym zplisobem, napf.
prostiednictvim vefejné datové sité, a to na dorudovaci adresu. Povinnost spole&enstvi dorugit pisemnost je
spnéna, jakmile je pisemnost dorutovana osobng& a &len jeji pfevzeti pisemné& potvrdi nebo prevzeti odmitne nebo
je vhozena do domovni schranky na dorudovaci adrese. V ptipadé, Ze je pisemnost doru¢ovéana postou, ma se za
to, Ze je pisemnost dorufena tfeti pracovni den po odeslani. V ptfipad&, Ze je pisemnost doruovana pomoci
datové sit€, ma se za to, Ze je pisemnost dorudena tieti pracovni den po odeslani. Dorufovaci adresa plati i po
zéniku Clenstvi v pfipadé dorudovani ve vécech tykajicich se nevypofadanych pohledavek spolefenstvi za
byvalym ¢lenem.

2) SpoleCenstvi mlize vydat cenik tihrad provadénych z podnétu &i ve prosp&ch jednotlivého &lena. V piipads, Ze
spoleCenstvi vyda takovy cenfk, je &len spolegenstvi povinen thradu stanovenou cenikem na vyzvu spoledenstvi
bezodkladng uhradit.

CL 19
Zavérefné ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty na shromazd&ni vlastniki jednotek konaném dne 18.4.2023






