ZAPIS ZE SCHUZE DOMOVNIHO VYBORU

637

Spolec¢enstvi vlastnikii C.

Poradi jednani 4,

Datum konani schiize 6.12. 2011

Zahajeni v 19:00 hodin

Misto konani vchod 3100, zasedaci mistnost
Ucast ¢lenti vyboru 10 ¢lent, tj. 71, 43 %

Clenska schiize byla — rebyda-schopna usnaseni.

Prezencni listina je ptilohou tohoto zapisu.

Program:

1) Schvaleni zapisu, omluva nepiitomnych

2) Projednani podanych pozadavku

3) Zvetejnéni zapisu z domovni schlize a piehledu o cerpani DZO
(FUI) SV

4) Doklad o hospodateni ke dni 30. 5. 2011

5) Hodnoceni uklizecek

6) Identifikace a poCet obyvatel

7) Informace o piipravovanych projektech

8) Mimotadné zasedani domovniho vyboru za pfitomnosti feditele
SBDK pana Ryby

9) Diskuze k planovanym opravam domu + jejich financovani

10) Pfedseda domovniho vyboru dale informuje
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Pribéh jednani a prijeti usneseni:
1) Domovniho vyboru byl piedlozen ke schvaleni navrh zapisu z ptedchozi schiize vyboru.

Usneseni:

DV schvalil zapis z ptedchozi schiize vyboru.

DV bere na védomi omluvy z dne$niho jednani: pi. Charvatova, pi. Kapalinova, p. Hirka,
p. Menclik (pfijde pozdéji).

2) Piedseda informoval DV, ze vSechny pisemné podané pozadavky jsou vyiizeny, tj.
zadateltim bylo odpovézeno, pozadavky byly realizovany nebo jsou objednany u dodavatelt.
DV projednal nové pozadavky, které jsou uvedené v piiloze.

Usneseni:

DV bere na védomi informaci o zajisténi pozadavka bydlicich.

DV rozhodl 0 novych pozadavcich zpisobem uvedenym v piiloze, kterd je nedilnou soucasti
zapisu.

3) Pifedseda domovniho vyboru navrhl ke schvaleni pravidelné zvefejfiovani zapist
z domovnich schizi, dale pravidelné zvetejniovani Piehledu o cerpani DZO (FUI) SV na
webovych strankach www.javorova.cz.

Usneseni:
DV souhlasi s pravidelnym zvefejiiovanim zapistt z domovnich schiizi a prehledu o ¢erpani
DZO (FU) SV.

4) Pani Mockova sdélila, Zze podle jejiho nazoru nema DV kdispozici doklad (tcetni
uzavérku) o hospodafeni SBDK na Gétu domu, a to ke dni 30. 5. 2011 (pfechod SA/SV]J).
Neni pifehled kolik penéz, pfipadn€ i pohledavek bylo pievedeno na ucet (je-li vibec)
Spolecenstvi vlastniki bl. 525, od jeho vzniku tj. 31. 5. 2011.

Piedseda sdélil, ze informaci o stavu uctu DZO Kk poslednimu dni mésice podava na kazdé
schiizi DV. Podle dokumentu zpracovaného SBDK byl stav DZO SA 637 k 31.5.2011
3764436, 09 K¢ Obdobné podava kazdy mésic domovnimu vyboru informaci
0 nezaplacenych uhradach bydlicich. Dluhy k 31. 5. 2011 ¢inily 535 602, 00 K¢.

Usneseni:

DV uklada predsedovi DV ovéftit, zda existuji jiné dokumenty s pocateCnimi stavy Gcetnich
udaju pro spolecenstvi vlastnika jednotek ke dni vzniku spolecenstvi, nez byly vyse uvedené.
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5) Vchodovi divérnici predlozili, na zaklad¢é pozadavku piedsedy, hodnoceni prace uklizecek
a ndvrhy na jejich zmény. Hodnoceni a navrhy opatieni jsou ptilohou tohoto zapisu.

Usneseni:
DV souhlasi s opatienimi, které jsou uvedeny v ptiloze zapisu a uklada predsedovi zajistit U
SBDK provedeni navrzenych zmén smluv s uklizeckami.

6) Pro ucely rozt¢tovani nakladia elektrické energic pro vytahy a chodbové osvétleni, je
nutné, aby vchodovi davérnici ovéfili spravnost tdajii o poctech bydlicich a jménech
nahlasenych osob v jednotlivych bytech uvedenych v evidenci SBDK. Vypisy z evidence
ptihlasenych osob v bytech jednotlivych vchoda byly ptedany vchodovym davérniktum.

Usneseni:

DV uklada vchodovym dvérnikiim zkontrolovat spravnost idajii o nahladsenych poctech osob
V jednotlivych bytech a udaje o konkrétnich osobach nahlasenych v bytech jednotlivych
vchodi a udaje ptedat predsedovi na mimotadné schiizi dne 21. 12. 2011.

7) Ptedseda DV informoval o stavu piiprav drobnych Giprav v domé:

a) Uzavieni pruchodl — dvete jiz byly dodany. Pied jejich osazenim je nutné rozhodnout o
sjednoceni zamki v ramci vchodi spojenych prichody. Navrhuje se pfijmout variantu se
shodnym klicem (shodnymi zamky) pro vstupy do vchodd spojenych prichody a dvere
prachodu. (Pivodni stav v domg).

b) Projekt na uzavieni vstupii do sklepti dvefmi: zavérecné piipominkové jednani se
uskute€nilo pred 1. 11. 2011 viz bod €. 10 zapisu a projekt je pred vyskladnénim. Dodavatel
bude vybran na zaklad¢é vnitiniho vybérového fizeni.

Usneseni:

a) DV souhlasi s navrhem uvedenym v bod¢ a), s navrzenym zptsobem sjednoceni zamki.
b) DV uklada ptedsedovi pfipravit podklady pro vybérové fizeni na akci pod bodem b).

c) DV bere na védomi dalsi uvedené informace.
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8) Na zaklad¢ pozadavku bydlicich v bl. 525, o realizaci opatieni proti zhorSovani podminek
bydleni vlivy nepiizptisobivych 0sob, pozadal predseda feditele SBDK pana Frantiska Rybu 0o
ucast na mimotradném zasedani DV K této problematice. Pan feditel Ryba navrh akceptoval a
mimotadné jednani DV se uskute¢ni dne 21. 12. 2011. Pfedseda proto vyzval ¢leny vyboru,
aby mu kratkou cestou (telefonicky, e-mailem) do pondéli 19. 12. 2011 piedali navrhy témat,
které by se mély predevsim projednat.

Osobn¢ povazuje za prioritni, aby byly projednany

- Preventivni opatieni proti niceni spole¢ného majetku (pf. kontrola bytit)

- Zptisnéni sankci za nepovoleni Gpravy byt

- Posouzeni moznosti vys$siho ndjemného pro ,,podndjemniky najemnika*

- Postupy kontrol a navaznych ukont, které povedou k rychlé napraveé zjisténych
nedostatkl

- Zkvalitnéni toku informaci o nov¢ bydlicich

- Reseni problematiky ,,nejmenovité“ bydlicich

- Zkvalitnéni systému evidence bydlicich a spoluprace s DV v této véci

- Uprava piedpisti druzstva, které zlep$i vymahatelnost domovniho #adu, apod.

Usneseni:
DV souhlasi se svolanim mimotadné schtize dne 21. 12. 2011 od 19 hod. DV zé&da ¢leny DV,
aby v piipadé, Ze se nebudou moci jednani Gcastnit, zajistili za sebe nahradu ze svého vchodu.

9) Usneseni schiize domovniho vyboru dne 1. 11. 2011 v bodé 7. zavazalo ¢leny vyboru
predlozit na této schlizi promyslené navrhy na postup pii provadéni oprav domu a jeho
financovani. Clenové vyboru predlozili tyto navrhy:"

Cibulka

Piedseda DV, ptedlozil graf "Finan¢ni naro¢nost oprav bl. 525 a vyvoj tvorby fondu oprav".
Graf je v piiloze zapisu. Graf obsahuje navrh posloupnosti oprav, které jsou sestaveny podle
piinosu finan¢nich uspor za topeni, odhady nakladii na realizaci navrzenych oprav a vyvoj
tvorby fondu oprav. Z grafu vyplyva, ze bez Gvéru lze zajistit vSechny opravy plaste a

sttechy domu do 7,5 roku a opravy plasté a sttechy domu, bez fasad, do 3 let. Z grafu rovnéz
vyplyva, Ze kazdy kratkodoby uvér oddali dokoneni zatepleni fasad. Urychlit zatepleni fasad
lze pouze dlouhodobym tGvérem, s riziky které pfinasi. Naptiklad si budeme muset vzit dalsi
velky vér na opravy vytahll ve vysi 20 mil. K¢."

Krupecz

Navrhuje kratkodoby uvér (avér na 5 let). Navrhuje, aby se nejdiive opravila stfecha
Z naspotenych penéz, dale pak okna a fasada. Dale upozoriiuje na to, Ze oprava oken a
zatepleni domu budou pro kazdou domdacnost velkym piinosem, jelikoz lidé usetii za teplo
atp., zatepleni je tedy pro pana Krupcze prioritou.
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Mockova

Navrhuje, aby se co nejdiive dohodl termin pro shromézdéni vlastnikli jednotek, kde by se
predlozilo n€kolik variant (priority, financovani), ze kterych by si vlastnici BJ jednu
odsouhlasili.

Krupecz

Reaguje na navrh pani Mockové: mélo by se navrhnout né¢kolik riznorodych variant, ty by se
jesté ptfed Shromdzdénim vlastnikit mély zveiejnit na webovych strankach tak, aby si vlastnici
BJ mohli tyto varianty, navrhované DV, promyslet.

Ktiz
Upozoriiuje na to, ze musime mit redlnd ¢isla hospodareni kviili vypoctu uvéru.

Grznar
Upozoriiuje, ze o realnych ¢islech nemizeme hovofit, nevime jak se bude plno véci odvijet, o
¢islech tedy mizeme hovofit jen pfiblizné

Cibulka

Naklady na opravu stiechy, oken a fasad dle navrhu p. Krupecze ¢ini 73 mil. K¢. Na to nestaci
5-lety a dokonce ani 10-lety uvér. Udaje o tvorb& FO obsazené v grafu jsou plus minus 2 -
3%. Je ponechana rezerva 5% na drobnou udrzbu a 5% na neplati¢e. Udaje SBDK v kalkulaci
naklada pocitaji se zvySenym DPH 19%.

Krupecz

Vyzyva Cibulku, aby nepodcenioval tsporu energii, pokud by se nejdiive zacalo s opravami
oken a zateplovanim

Nesouhlasi s panem Cibulkou, aby bylo zateplovani realizovano az mezi poslednimi opravami
domu.

Cibulka

Nejvetsi ztraty tepla v domée jsou z nezateplenych vchodi (schodisté je velky komin). Fasady
maji izolace, chodbové stény nikoliv. Pfitom naklady na opravu vchodl jsou v porovnani se
zateplenim fasdd minimdlni. Sdé€luje, Ze energeticky audit je objednan a bude dodan v
prosinci (cca 35 tis. K¢ bez DPH).

Hrnecek

Ptednesl sviij ndvrh na opravy domu a jejich financovani: financovani bez Gvéru, uvér pouze
v ptipad¢ velké havarie, na nutné véci. Nejdiive by zacal stfechou vcetné zatepleni, okna
byty, okna chodby, zatepleni fasdda. Elektroinstalace, stoupacky odpad a plyn, vytah podle
vyvolanych okolnosti
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Mockova

Zjistila moznosti tvért, predlozila napt. ndvrh (v ndvaznosti na kratkodobé uvéry navrhované
panem Krupczem) kratkodobého tvéru na 5 let ve vysi 30 mil. K¢, kde bychom dané bance
pteplatili pouze 2 047 620,00 K¢ pii schvaleni v roce 2011.

Usneseni:
DV vybor bere pripominky v diskuzi na védomi, problematiku priorit a financovani oprav si
dale promysli.

10) Piedseda DV informoval o
= stavu DZO (FO) k31. 10. 2011, o dluznicich najemného k 31. 10. 2011, o
neuhrazenych sluzbéach za rok 2010 a o fakturach za 10. mésic.
= piedseda domovniho vyboru chce na shromazdéni vlastnikd navrhnout firmu na uklid
celého domu misto jednotlivych uklizecek v nékterych vchodech. A to v reakci na
nedostatecny tklid soucasnych uklizecek.

Usnesenti:

DV bere informace na védomi.

DV pozaduje, aby ve vykazech zvetejiovanych na vchodovych nasténkach byly zvlast
uvadény vlastnici BJ a najemnici SBDK.

Ptilohy:

1. Prezencni listina

2. Nové pozadavky

3. Hodnoceni uklizecek jednotlivych vchodl

4. Graf — finan¢ni naro¢nost oprav bl. 525 a vyvoj tvorby fondu oprav
Zapsal : Bc. Romana Kratochvilova POAPIS ..o
Ovéril : Ing. Jiti Cibulka POAPIS ..o

Datum: 10. 1. 2011
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